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Obec BrFezany

Zastupitelstvo obce Brezany, prislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzem-
nim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a pfedpisl (dale jen ,stavebni zakon"), za
pouziti ust. § 43 odst. & stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, § 13 a prilohy
¢. 7 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpu-
sobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska),

vydava

Uzemni plan BFeZany:



a) Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno projektantem ke dni 1. 3. 2022.

Vymezené zastavéné G(zemi je vyznaceno v grafické casti dokumentace. Ve vykresové casti navrhu
Gzemniho planu (dale jen ,UP") je zobrazeno ve vykrese zakladniho clenéni Gzemi a v hlavnim vykrese
(vykresy N1, N2).



b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jejich
hodnot

Hlavni diraz je kladen na stabilizaci jiz existujicich ploch, vymezeni rozvojovych ploch v rozvojové ose
sever-jih a ochranu hodnot v krajine.

Nasledujici vymezené hodnoty jsou zobrazené v hlavnim vykresu (N2).

b.1.  PFirodni hodnoty

Navrh Gzemniho planu konkrétné vymezuje tyto prirodni hodnoty a zajist'uje jejich ochranu nasledovné:
e Hodnota H1 Kaplicka a les

- Ochrana hodnoty spociva v tom, ze zahrnuté Gzemi je vymezeno jako prevazené nezastavitelné.
Pro zahrnuté plochy plati podminky dané kap. f. vyroku.

e Hodnota H2 Pohledové partie na Brezansky rybnik

- Ochrana hodnoty spocivad v tom, v zahrnutém Gzemi nebudou umistény zadné stavby technické
infrastruktury narusujici pohledovy horizont.

-V plose nebudou umist'ovany zadné nadzemni stavby technické infrastruktury a zadné pozemni
stavby, které by narusovaly pohledové partie hodnoty

e Hodnota H4 Krajinna zelen

- Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze zahrnuté Gzemi je vymezeno jako nezastavitelné. Pro zahr-
nuté plochy plati podminky dané kap. f. vyroku.

e Hodnota H15 Lipa u Svaté Anny

- Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze zahrnuté Gzemi je vymezeno jako nezastavitelné. Pro zahr-
nuté plochy plati podminky dané kap. f. vyroku.

Na Gzemich vymezenych jako pfirodni hodnoty jsou nepFipustné nasledujici zplsoby vyroby elektrické
energie z obnovitelnych zdroji: fotovoltaické a vétrné elektrarny. Podminéné pripustné jsou malé vod-
ni elektrarny (pokud negativné neovlivni hodnotu Gdolni nivy).

Na (zemi UP BfeZany se nachazi pfirodni park Horazd'ovickd pahorkatina.

b.2 Kulturni hodnoty

Navrh Gzemniho planu konkrétné vymezuje tyto kulturni hodnoty a zajist'uje jejich ochranu nasledovné:
e Hodnota H3 Krizek

- Ochrana hodnoty spotiva v tom, Ze v okruhu 8 metrl od kFiZku nebudou umist'ovany Zadné
stavby, které by hodnotu krizku degradovaly



e Hodnota H5 KFizek

- Ochrana hodnoty spolivd v tom, Ze v okruhu 10 metrl od kFiZku nebudou umist'ovany Z&dné

stavby, které by hodnotu krfizku degradovaly

e Hodnota H6 Archeologické artefakty

- Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze zahrnuté Gzemi je vymezeno jako prevazené nezastavitelné.
Pro zahrnuté plochy plati podminky dané kap. f. vyroku.

e Hodnota H? Krizek

- Ochrana hodnoty spotiva v tom, Ze v okruhu 8 metrd od kFiZku nebudou umist'ovany Zadné
stavby, které by hodnotu krizku degradovaly

e Hodnota H8 Naves BfeZan s lemem statkd

— vyskova hladina zastavby 1 nadzemni podlazi + podkrovi

— tam, kde je proluka v uli¢ni fronté (pFipadné se jedna o mySlenou spojnici objektd stoji-
c¢i pri uliéni partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mezi soused-
nimi objekty

— tam, kde je jasné dodrZena okapova orientace sousednich domi, bude stavba dodrZovat
stejnou okapovou orientaci

— tam, kde jsou v tésné vazbé pouZity stfechy v rozmezi pFevazujicich skloni vymeze-
nych stupid, bude pouzit sklon stfechy tohoto rozmezi

— zéstavba bude prevazné stiedné velkych objemd a vyrazné protahlych obdélnych pddo-
rysech

Ochrana navesniho prostoru je zajiSténa zachovanim statutu ploch PZ.

e Hodnota H9 KFiZek

- Ochrana hodnoty spotiva v tom, Ze v okruhu 8 metrd od kFiZku nebudou umist'ovany Zadné
stavby, které by hodnotu krizku degradovaly

e Hodnota H10 KFizek

- Ochrana hodnoty spotiva v tom, Ze v okruhu 8 metrl od kFiZku nebudou umist'ovany Zadné
stavby, které by hodnotu krizku degradovaly

e Hodnota H11 Archeologické artefakty

- Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze zahrnuté Gzemi je vymezeno jako prevazené nezastavitelné.
Pro zahrnuté plochy plati podminky dané kap. f. vyroku.

e Hodnota H12 Krizek



Ochrana hodnoty spotiva v tom, Ze v okruhu 8 metrl od kFiZku nebudou umist'ovany Zadné stavby,
které by hodnotu krFizku degradovaly

Hodnota H13 Krizek

Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze v okruhu 8 metrl od kFiZzku nebudou umist'ovany 7adné stavby,
které by hodnotu krFizku degradovaly

Hodnota H14 Krizek

Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze v okruhu 8 metrl od kFiZzku nebudou umist'ovany 7adné stavby,
které by hodnotu krFizku degradovaly

b.3 Civilizacni hodnoty

e dopravni infrastruktura, spojeni verejnou autobusovou dopravou
e vefejné obfanské vybavenosti (obched, obecni GFad, knihovna, kostel, sbor dobrovolnych hasicd atd.)
e cyklostezky a turistické trasy

- Pripadné umisteéni staveb pripustnych z hlediska podminek vyuziti nesmi snizit hodnotovy poten-
cial techto vybranych ploch.



c) Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

c.1 Urbanistickd koncepce, vE. urbanistické kompozice

Pdvodni sidlo
Prevazna cast Gzemi je definovana podminkami hodnoty H8.

Jizni €ast sidla je ulicovym usporadanim prevazné S$titové partie staveb malych objemd, posazenych na
souvislou ulicni caru. Novostavby, stavebni Gpravy ¢i nastavby budou tento charakter zastavby re-

spektovat.
Zastavba 20. a 21. stoleti

Situovana na severovychodni strané, pripustné je solitérni usporadani nizkopodlaznich staveb bez
v o , v, ’, s v v
pozadavku na pudorysné usporadani ci fvar strechy.

V severozapadni ¢asti jsou pFipustné stavby velkych objemli a hmot.

c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (tzv. ,funkEnich ploch”):

ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

Zkratky funkcnich ploch
Nazev funkcni plochy
stav navrh
BV Bydleni venkovskeé
BV.o BV.o Bydleni venkovské s ochrannym rezimem
v v Obcanské vybaveni verejné
0S Obcanské vybaveni - sport
PU Verejna prostranstvi vSeobecna
DS Doprava silnicni
DS.m DS.m Doprava silnicni - mistni komunikace
DS.u DS.u Doprava silnicni - Gcelové komunikace
W T™W Vodni hospodarstvi
VL Vyroba lehka
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Zkratky funkcnich ploch

Nazev funkcni plochy
stav navrh

vz Vyroba zemédélska a lesnicka

c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro niZze uvedené zastavitelné plochy jsou pripadné upraveny podminky vyuziti nad ramec kapitol b a
f.

£ | Navrzenj zplisob KOd,.zF,JUSObU v . ot
£ e e vyuziti plochy Umisteni | Podminky pro vyuziti ploch
Z1 | Oblanské vybaveni |0V S od sid- |- koeficient zastavéni max. 20%
verejné la Breza- |- podminéno dopravnim napojenim
ny z navrzené (celové komunikace
DS.ul4
- pouze jako socialni a gastro zaze-
mi, plochy skladovani do 50 m? zastavéné
plochy
Z.3 | Bydleni venkovské |BV.o SV okraj |- stavebni cara dana jiz existujicim
s ochrannym sidla objektem na plose BV (stejna
rezimem Brezany strana ulicni partie)
- max. 6 RD (staveb hlavnich)
- dopravni napojeni ze stavajici
mistni komunikace
Z.L |Bydleni venkovské |BV.o SV okraj |- stavebni ¢ara dana jiz existujicim
s ochrannym sidla objektem na plose BV(stejna
rezimem Brezany strana ulicni partie)
- max. 6 RD (staveb hlavnich)
- dopravni napojeni ze stavajici
krajské komunikace
Z.6 |Bydleni venkovské |BV.o JZ okraj |- max. 2 RD (stavby hlavni)
s ochrannym sidla - malé objemy staveb Stitového
rezimem Brezany usporadani
- dopravni napojeni ze stavajici
mistni komunikace
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Kéd zplsobu

(1) v ’ ]
§ ?;:;izfeinzl;cphuywb vyuziti plochy Umisténi | Podminky pro vyuziti ploch
Z.? |Bydleni venkovské |[BV.o JZ okraj- |- max. 2 RD (stavby hlavni)
s ochrannym sidla - malé objemy staveb okapového
rezimem Brezany usporadani
- dopravni napojeni ze stavajici
krajské komunikace
- podminka napojeni na verejnou ka-
nalizaci
- v pripadé likvidace precisténych
odpadnich vod z domovnich COV prostfed-
nictvim samostatnych zemnich vsakovacich
objektd, z divodu nemoZnosti napojit se
na kanalizace pro verejnou potrebu, je
nutné zemni objekty umist'ovat na jednot-
livych stavebnich pozemcich mimo ochran-
né pasmo . stupné vodniho zdroje.
Z.9 |Doprava silnicni - DS.m Z od sid- |- koridor pro umisténi komunikace,
mistni komunikace la Breza- napojujici plochy P.1, P.2
ny
Z10 | Vodni hospodarstvi | TW S od sid- |- bude napojend na navrzenou DS.u15
la Breza- |- malé objemy staveb
ny
Z11 |Bydleni venkovské |[BV.o S okraj- |- max. 2RD (stavby hlavni)
s ochrannym sidla - stavby Stitového
rezimem Brezany usporadani

- dopravni napojeni ze stavajici
Gcelové komunikace

- v OP lesa jsou povoleny max.

drobné stavby (garaz, senik apod.)
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c.t. Vymezeni ploch prestavby

NavrZeny zplsob
vyuziti

Plocha

Kéd zpusobu
vyuziti

Podminky pro vyuziti ploch

P.1 | Vyroba lehkd

VL

veb pozadavky na

stavby hlavni budou od ploch BV.o
kompozicné odclonény pasem
metrd

Koeficient zastavitelnosti max.
20% stavbami do 10 metrl vySky
Koeficient zastavitelnosti max.
60% stavbami do 6 metrd vysky
Nové stavebni zaméry jsou podmi-
nény existenci komunikace na plo-
se 2.9

nutné dodrzet pro umisténi sta-
ochranu verejného

zdravi pred hlukem z jejich provozu

P.2 | Vyroba lehka

VL

o
=<
m
N¢<
o
3
~<

stavby hlavni budou od ploch BV.o

kompozicné odclonény pasem
metru

Koeficient zastavitelnosti max.
20% stavbami do 10 metri vysky
Koeficient zastavitelnosti max.
60% stavbami do 6 metrl vysky
Nové stavebni zaméry jsou podmi-
nény existenci komunikace na plo
se 2.9

nutné dodrzet pro umisténi sta-

veb pozadavky na ochranu verejného
zdravi pred hlukem z jejich provozu
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NavrZeny zpUsob

Kéd zpusobu

(1]
§ T vyugiti Umisténi | Podminky pro vyuziti ploch
P.3 | Bydleni venkovské BV.o 7 okraj | max. 3 RD (stavby hlavni)
s ochrannym rezimem <7dla - stavby okapového
Bres usporadani
rezany

- dopravni napojeni ze stavajici
mistni komunikace
- podminka napojeni na verejnou ka-
nalizaci
- v pripadé likvidace precistenych
odpadnich vod z domovnich COV pro-
strednictvim samostatnych zemnich vsa-
kovacich objektl, z divodu nemozZnosti
napojit se na kanalizace pro vefejnou po-
trebu, je nutné zemni objekty umist'ovat
na jednotlivych stavebnich pozemcich mi-
mo ochranné pasmo |. stupné vodniho
zdroje.

.5 Vymezeni systému sidelni zelené

Vyznamné plochy sidelni zelené jsou vymezeny a ponechany jako zpravidla nezastavitelné. Respektovat
vymezena verejnd prostranstvi vseobecna (PU). Zaméry na téchto plochach budou posilovat vyznam
celkové kompozice sidla, odclonovat mozné rusivé provozy a upeviovat ekologickou stabilitu.

Verejna prostranstvi vseobecnd PU - Jednd se zejména o verejné prostory v cenfru sidla.
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d)

d.1

d.1.1

Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyziti

Dopravni infrastruktura

Koncepce silnicni infrastruktury

Koncepce silnicni sité se neméni. UP umoznuje resit nedostatecné parametry (Sifkové a smérové
usporadani) stavajicich silnic.

d.1.2 Mistni komunikace

UP vymezuje plochy dopravy silnitni - mistni komunikace (DS.m). Useky mistnich komunikaci v sobé
mohou obsahovat i vefejna prostranstvi.

Navrzena -
, Ucel
komunikace
DS.m1 propojeni silnice II1/18624 s mistni komunikaci vedouci ze sidla na severozapad

d13 Utelové komunikace

UP vymezuje plochy dopravy silnitni - Gfelové komunikace (DS.u1 - DS.u23)
Jsou vymezeny nové {seky @celovych komunikaci, které obsluhuji zemeédélské pozemky, zvysuji
prostupnost krajiny a slouzi jako stezky pro pési a cyklisty.
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d.2 Technickd infrastruktura

up vymezuje tyto koridory technické infrastruktury:

Hlavni

Koridor W Vymezeni Podminky pro vyuziti koridoru
CNU.T1 Koridor pro |J od sidla Bre- | — koridor je vymezen jako prekryvna vrstva s podminkami
kanalizaci | zany, vyuziti, které maji prednost pred podminkami vyuziti
koridor  vyme- ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
zen — do doby realizace predmeétné technické infrastruktury je
v primérné SiFi | v koridoru nepfipustné provadét stavby a cinnosti, které
10 m by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umis-
téni a realizaci predmétné technické infrastruktury (vcet-
CNUT2  |Koridor pro|J  od sidla| n& staveb souvisejicich)
kanalizaci | Brezany, — do doby realizace predmétné technické infrastruktury je
: podminéné pripustna dopravni a technicka infrastruktura
koridor  vyme-
zen — za splnéni podminky odsouhlaseni majetkového spravce
v primérné §iFi planovanych predmetnych staveb tech. infrastruktury
10 m
— po realizaci predmétné technické infrastruktury se zbyla
cast plochy koridoru vyuzije pro funkcni vyuziti plochy
pod koridorem
CNZ.T1 Koridor pro | Koridor prevza- koridor je vymezen jako prekryvna vrstva s podminkami
eletroener- [ty z nadrazené | vyuziti, které maji prednost pred podminkami vyuziti
getiku dokumentace ostatnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
ZOR

— do doby realizace predmeétné technické infrastruktury je
v koridoru nepripustné provadet stavby a cinnosti, které
by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umis-
teni a realizaci predmétné technické infrastruktury (vcetf-
né staveb souvisejicich)

— do doby realizace predmétné technické infrastruktury je
podminéné pripustna dopravni a technicka infrastruktura

— za splnéni podminky odsouhlaseni majetkového spravce
planovanych predmétnych staveb tech. infrastruktury

- po realizaci predmétné technické infrastruktury se zbyla
cast plochy koridoru vyuzije pro funkcni vyuziti plochy pod
koridorem

- Jednd se o pfevzaty navrh z nadiazené dokumentace ZUR
PK aktualizace €. 3. Pro koridor E21

16




d.2.1 Koncepce zasobovani vodou

UP umoZfiuje v ramci piipustného vyuZiti viech funkénich ploch vybudovani a rozéifeni vodovodni sité
pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.

Pro vsechny zastavitelné plochy v sidle je stanovena podminka napojeni na centralni vodovod. Pouze
tam , kde to neni ekonomicky Gcelné lze pripustit individualni rezim zasobovani pitnou vodou.

d.2.2 Koncepce odkanalizovani
UP umoZiiuje v ramci pripustného vyuziti vdech funknich ploch vybudovani a rozéifeni kanalizatni
sité pro plochy zastavéného Gzemi i pro plochy zastavitelné.

Pro vsechny zastavitelné plochy a plochy v ramci zastavéného Gzemi se pfipousti individudlni zplsob
likvidace odpadnich vod (skupinova oV, domovni COV, septiky).

d.2.3 Odvadéni srazkovych vod

Veskeré srazkové vody budou prednostné vyuZzivany (napf. jako zélivka) a vsakovany do pudy, ledaze
by charakter podlozi vyzadoval odvedeni srazkovych vod do vodniho toku ¢i kanalizace.

d.2.4 Koncepce elektrické energie

UP dovoluje vybudovani novych trafostanic a napéjecich vedeni kdekoliv, je to umoZnéno v ramci
pripustného a podminéné pripustného vyuziti vsech funkénich ploch.

d.2.5 Koncepce zasobovani plynem a teplem

Obec neni vybavena plynovodem, UP budouci plynofikaci viak nevylutuje.
UP neklade podminky pro urfeny zplsob vytapén.

d.2.6 Odpadové hospodarstvi

Na plochach obcanského vybaveni a plochach vyroby je mozné resit odpadové hospodarstvi sbérného
dvora. Stavajici svoz domovnich odpadi zlstavd navrhem nedotien, s odvozem na sklddku mimo
spravni Gzemi.

d.3 Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Koncepce je tvorena stavajicimi plochami obCanského vybaveni. Pro plochy bydleni jsou rovnéz
podminkami vyuziti dany moznosti vyuziti pro obCanskou vybavenost. Podobné pripoustéji stavby
obcanského vybaveni i plochy vefejnych prostranstvi za podminky plosného omezeni.
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d.t Verejnad prostranstvi

Koncepce je tvorena stavajicimi plochami verejnych prostranstvi vseobecnych (PU). Nové plochy
verejnych prostranstvi je mozné realizovat kdekoliv - je to umoznéno v ramci pripustného vyuziti
vsech funkcnich ploch v zastavéném a zastavitelném Gzemi.

d.5 Navrh FeSeni poZadavki civilni ochrany

Ochrana (zemi pied pruchodem prulomové viny vzniklé zvlastni povedni

V reseném (zemi toto nehrozi, neni zde vymezeno ani zaplavové Gzemi.

Zony havarijniho planovani
V pripadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
Plzenského kraje

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoFadné udélosti

Ukryti obyvatelstva zabezpetuje Grad pouze pri vyhlaseni povodnového nebo valecného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych ¢astech domi a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Gpravé
na improvizované Ukryty.

V pripadé potfeby ukryti obyvatel a nav$tévnikd obce pfi vzniku mimoFadné udélosti v dobé miru
zajist'uje Ufad obce ochranu osob pred kontaminaci nebezpeénymi latkami (prdmyslova havarie, Gnik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla, letadla, apod.) predev§im za vyuZiti ochrannych prostoru
jednoduchého typu ve vhodnych ¢3stech obytnych domd a provoznich, vyrobnich a dalich objekty, kde
budou improvizované provadény dpravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Predpoklada se tedy ukryti obyvatelstva pFevazné v nadzemnich castech domu.

Vyrobni arealy resi ukryti pro osazenstvo svym planem ukryti.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Grad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristresi je mozny
ve stavajicich objektech obcanského vybaveni (budova obecniho Gradu).

Individualni dnik obyvatel v pripadé nenadalych udalosti je mozny s vyuzitim stavajici silnicni a
cestni sité a to vSemi sméry.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatieni bude dle potfeby zajiSt'ovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci aredlu budovy restaurace a obecniho G(radu, obé budovy na navsi.
Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci Gzemni plan navrhuje na plochach obecniho
dradu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpectnych latek mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi obce

Na (zemi obce se nenachdzeji nebezpetné latky v takovém mnoZstvi, aby bylo nutno timto zpdsobem
snizovat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

Pokud by napf. v disledku mimoFadné udalosti doslo k jejich vyskytu v Gzemi a vyvstala potFeba jejich
prechodného uskladnéni, je disponibilni plochou pro tento Gcel plocha vyrobniho areadlu VL v zapadni
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casti sidla.

Zachranné, likvidatni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni $kodlivych GEinky kontaminace,
vzniklych pri mimoradné udalosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotrebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky dotcenych
pozemkd.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Rizikovymi faktory pro vznik mimoradné udalosti generujici nebezpecné latky mohou byt:
e silnicni havarie (mista vzajemnych kiiZzeni s mistnimi komunikacemi)

o leteckd havérie

e povoden na Mlynském potoce /mimo zastavéna Gzemi/

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude resit obec ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych krizovych pland pro pripady mimoradné situace.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné z mobilnich cisteren a z nekontaminovanych studni,
nouzové zasobovani elektrickou energii pak z mobilnich generatord.

Zajisteni varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni
Tato oblast bude zaji$téna spusténim sirény a predanim varovnych informaci obfandm cestou obecniho

Gradu za vyuziti obecniho rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zarizeni, predani telefonickych informaci
a dal$ich nahradnich prvkd varovani.
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e)

e

Koncepce usporadani  krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, Gzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné

Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajind a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Plochy v krajiné jsou ¢lenény do 5 typl funkénich ploch (vodni a vodnich toki WT, pole a trvalé
travni porosty - pole AP.p, pole a frvalé travni porosty - frvalé travni porosty AP.f, lesni
vSeobecné LU , smisené nezastavéného Gzemi vSeobecné - prirodni priority MU.p)

V krajiné je mozné umist'ovat dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi stavby a zarizeni, které
jsou uvedeny v pripustnych a podminéné pripustnych vyuzitich ploch v kap. f.1.

Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (tzv. ,funkénich ploch”):

PLOCHY PRIRODY A KRAJINY

Zkratky funkcnich ploch
Nazev funkcni plochy
stav navrh
WT WT Vodni a vodnich tokl
AP.p Pole a trvalé travni porosty - pole
APt AP.t Pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty
LU LU Lesni vSeobecné
MU.p MU.p Smisené nezastavéného Gzemi vsSeobecné - prirodni priority
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Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje tyto zmény v krajiné:

Kod zplsobu

(1]
}g NavrZeny zplsob vyuZiti vyuziti Umisténi Podminky pro vyuziti ploch
a (rozloha)
K.1 | Lesni vSeobecné LU SZ od sidla - plati podminky stanovené
(9 351 m?) Bohunice v kap. f.2.4
K.2 |lesni vSeobecné LU SZ od sidla - plati podminky stanovené
(9 513 m?) Bohunice v kap. f.2.4
K.3 |Pole a trvalé travni porosty - APt SV od sidla |- plati podminky stanovené
trvalé travni porosty (25 037 m?) Brezany v kap. f.2.3
K.t | Pole a trvalé travni porosty - APt V okraj sidla |- plati podminky stanovené
trvalé travni porosty (57 093 m?) Brezany v kap. f.2.3
K.5 | Smisené nezastavéného Gzemi MU.p V od sidla - plati podminky stanovené
vSeobecné - prirodni priority (& 305 m?) Brezany v kap. f.2.5
K.6 | Smisené nezastavéného Gzemi MU.p V od sidla - plati podminky stanovené
vSeobecné - prirodni priority (9 189 m?) Brezany v kap. f.2.5
K.? | SmiSené nezastavéného Gzemi MU.p V od sidla - plati podminky stanovené
vSeobecné - prirodni priority (1979 m?) Brezany v kap. f.2.5
K.8 | Smisené nezastavéného Gzemi MU.p V od sidla - plati podminky stanovené
vSeobecné - prirodni priority (20 074 m?) Brezany v kap. f.2.5
K.9 | Smisené nezastavéného Gzemi MU.p V od sidla - plati podminky stanovené
vSeobecné - prirodni priority (7 481 m?) Brezany v kap. f.2.5
K.10 | Smisené nezastavéného Gzemi MU.p V od sidla - plati podminky stanovené
vSeobecné - prirodni priority (23 532 m?) Brezany v kap. f.2.5
K.11 | Smisené nezastavéného Gzemi MU.p J od sidla - plati podminky stanovené
vSeobecné - prirodni priority (26 736 m?) Brezany v kap. f.2.5
K.12 | Smisené nezastavéného GUzemi MU.p J od sidla - plati podminky stanovené
vSeobecné - prirodni priority (26 186 m?) Brezany v kap. f.2.5
K.13 | Smisené nezastavéného Gzemi MU.p JV od sidla - plati podminky stanovené
vSeobecné - prirodni priority (L 071 m?) Brezany v kap. f.2.5
K.14 | Smisené nezastavéného dzemi MU.p JV od sidla - plati podminky stanovené
vSeobecné - prirodni priority (12 450 m?) Brezany v kap. f.2.5
K.15 | Vodni a vodnich toku WT JV od sidla - plati podminky stanovené
(10 843 m?) Brezany v kap. f.2.1
K.16 | Vodni a vodnich toku WT JV od sidla - plati podminky stanovené
(8 800 m?) Brezany v kap. f.2.1
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o Kéd zplsobu

8 |NavrZeny zplsob vyuZiti vyuziti Umisténi Podminky pro vyuziti ploch

o (rozloha)

K.17 | Pole a trvalé travni porosty - APt S od sidla - plati podminky stanovené
trvalé travni porosty (11 127 m?) Brezany v kap. f.2.3

e2 Navrh Gzemniho systému ekologické stability (USES), vymezeni ploch
pro USES

UP vymezuje nasledujici skladebné prvky USES:

Biocentra

oznaceni | nazev typ rozloha v Feseném Gzemi
LBC.1 Lokalni biocentrum | Lokalni biocentrum - funkcni cca 22 ha

LBC.2 Lokalni biocentrum | Lokalni biocentrum - funkcni cca 13 ha

LBC.3 Lokalni biocentrum | Lokalni biocentrum - funkéni cca 3,4 ha

LBC.4 Lokalni biocentrum | Lokalni biocentrum - funkcni cca 12 ha

LBC.5 Lokalni biocentrum | Lokalni biocentrum - funkcni cca 4 ha

Biokoridory

oznaceni | nazev typ délka, Sifka v FeSeném (zemi

LBK.1 Lokalni biokoridor Lokalni biokoridor - funkéni cca 1018 m délka, Sirka cca 70 m

LBK.2 Lokalni biokoridor Lokalni biokoridor - funkéni cca 200 m délka, Sifka cca 100 m

LBK.3 Lokalni biokoridor Lokalni biokoridor - funkcni cca 754 m délka, Sirka cca 16 m

LBK.4 Lokalni biokoridor Lokalni biokoridor - funkcni cca 593 m délka, Sitrka cca 33 m

LBK.5 Lokalni biokoridor Lokalni biokoridor - funkéni cca 392 m délka, Sirka cca 61 m

LBK.6 Lokalni biokoridor Lokalni biokoridor - funkcni cca 386 m délka, Sirka cca 53 m

LBK.7 Lokalni biokoridor Lokalni biokoridor - funkcni cca 548 m délka, Sirka cca 64 m

LBK.8 Lokalni biokoridor Lokalni biokoridor - funkéni cca 1770 m délka, Sifka cca max.
481 m min. cca 55 m
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Regionalni biokoridor

oznaceni | nazev typ rozloha v Feseném Gzemi

RBK.1 Regionalni biokoridor | Regionalni biokoridor - funkcni |cca 651 m délka, Sirka cca 353 m
RBK.2 Regionalni biokoridor | Regionalni biokoridor - funkéni |cca 289 m délka, Sirka cca 64 m
RBK.3 Regionalni biokoridor | Regionalni biokoridor - funkéni |cca 677 m délka, Sirka cca 125 m

Regionalni biocentrum

oznaceni | nazev typ rozloha v Feseném Gzemi
RBC.1 Regionalni biocent- | Regionalni biocentrum - funkcni | cca 105 ha
rum

V grafickém vyjadieni Gzemniho planu jsou plochy pro USES zobrazeny pFekryvnym znatenim. Podminky
vyuziti pro plochy USES (tzn. pro {zemi dotfené skladebnymi prvky USES) jsou nadfazené vuEi
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaj.

Pro plochy USES plati tyto podminky vyuZiti:

Vyuziti ploch BIOCENTER a BIOKORIDORU
PFevazujici vyuziti:
- vyuziti, které zajist'uje ochranu a trvalou existenci spolecenstev organismi vazanych na
trvalé stanovistni podminky (pFirozené biotopy)

PFipustné vyuziti:
- soutasné vyuziti
- opatfeni ve prospéch zvjSeni funkinosti USES (revitalizace, denaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

Podminéné pripustné vyuzZiti:

- opatreni k hospodareni na danych plochach - zemédélstvi, lesnictvi, rybnikarstvi apod.,
ktera nepovedou ke snizeni stabilizatni funkce USES, zneprichodnéni & prerudeni
kontinuity USES

- umist'ovani novych staveb dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy
zprlchodnény

Nepfipustné vyuzZiti:
. U z . o ’ s v ’
- umistovani nepruchodneho oploceni ci ohrazeni

- v biocentrech - wumist'ovani novych staveb kromé staveb dopravni a technické
infrastruktury (viz podminéné pripustné vyuziti)
- v biokoridorech - umist'ovani novych staveb kromé staveb dopravni a technické

infrastruktury (viz podminéné pripustné vyuziti)

- zmeény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Gzemi zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$&im stupném ekologické stability
na druh s niz$im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou
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v rozporu s funkci téchto ploch v USES

e.3 Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost je dana siti silnic. Podminky vyuziti ploch neurbanizovanych umoznuji trasovat
cesty kdekoliv v krajing.

Oploceni

Prostupnost volnou krajinou nesmi byt naruSena oplocenim pozemki ve volné krajiné. Oplocovani
pozemk( zemédélského pudniho fondu a lesnich pozemkd je podminéné pripustné pouze v ramci sadu,
lesnich sSkolek a obdobnych péstebnich ploch, také malych vodnich ploch, na kterych je nutné
zabezpecit ochranu majetku.

Za oploceni nejsou povazovany docasné oplocenky na lesnich pozemcich a docasna ohrazeni pastvin
pomoci ohradniku Ci drevénych bradel. Ani tyto docasné stavby vsak nesmi narusovat sit’ mistnich a
dCelovych komunikaci a branit volné migraci ZivoCichd a prlchodnosti krajinou pro pési a cyklisticky
pohyb.

e.k. Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Je vymezena fada krajinnych opatfeni, které funguji jako opatfeni pro zmirnéni odtokovych pomérid a
zvyseni retentnich schopnosti krajiny. Jde o navrh predevsim ploch smisenych nezastavéného Gzemi
vseobecnych - prirodni priority MU.p. Néktera z nich jsou zaroven navrzena jako verejné prospésna
opaffeni pro zvysovani retencnich schopnosti Gzemi s moznosti vyvlastnéni (viz kap. g.2.).

e.5 Rekreace

Koncepce rekreace pro doCasné ubytovani pocita s vyuzitim funkci v ramci ploch bydleni, ploch
smisenych obytnych a obfanské vybavenosti.

Celé Gzemi je doplnéno systémem cestni sité pro pesi a cyklisty, dale jsou vymezeny plochy smisené
nezastaveéného Gzemi pro zvyseni atraktivity krajiny a biologické rozmanitosti.

V ramci reseného GUzemi je vymezena plocha pro hromadnou rekreaci, umisténa v severni casti nad
sidlem.

e.6 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V UP nejsou vymezeny 7adné plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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f)  Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho GCelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro Gcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti techto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vc. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkli a intenzity jejich
vyuziti)

Vysvétleni pouZitych pojml

Nizkopodlazni zastavba = zastavba do dvou nadzemnich podlazi a podkrovi, zastavba, ktera zpravidla
nepresahuje vysku 6 metrl ke koruné okapové Fimsy.

Strednépodlazni zastavba = zastavba do 4 nadzemnich podlazi a podkrovi (ustupujici podlazi), za-
stavba, kterd zpravidla nepfesahuje vysku 12 metrd ke koruné okapové Fimsy.

Malé objemy staveb = zastavba nizkopodlazni (pokud neni refen jiny pozadavek na vyskovou regulaci),
zpravidla do 150 m? zastavéné plochy.

Stredné velké objemy staveb = zastavba nizkopodlazni az strednépodlazni, zpravidla v rozmezi 150-
500 m? zastavéni plochy.

Velké objemy staveb = zastavba strednépodlazni (pokud neni Fecen jiny pozadavek na vysSkovou regu-
laci), a zpravidla nad 500 m? zastavéné plochy.

Okapova orientace = natoceni domu spiSe podélné s komunikaci, stfecha s hfebenem orientovanym rov-
nobézné s ulicni arou vymezujici regulovany / vymezovany pozemek.

Stitova orientace = natoceni doml spiSe kolmo na komunikaci, stfecha s hiebenem orientovanym kolmo
na ulicni caru vymezujici regulovany / vymezovany pozemek.

Uliéni €ara = je definovana jako ohrani¢eni vefejného prostoru a to bud' stavbami domi, nebo jejich
oplocenim.

Stavebni cara = je definovana jako prevazujici umisténi staveb v jedné linii, diference jsou mozné,

zpravidla neni stanovena striktné jako u regulacniho planu, lze se proporcionalné odchylit.

PiistFfeSek / stavby pro ustijeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pfistFeskd)
Stavebni objekt s pultovou ¢i sedlovou strechou a s ofevrenymi svislymi sténami. Objekt neni uzavren.
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Vystupni limity
Soubor omezeni a podminek v Gzemi pouzitych pro UGcely tohoto Gzemniho planu, které vyplyvaji
zejména z pofreb ochrany verejného zdravi, urbanistickych hodnot a hodnot civilizacnich.

Nerusici vyroba
Takova vyroba, ktera neobtézuje své okoli /tedy okoli mimo areal samotného provozu/ svymi negativ-
nimi vlivy /Hluk, prach, pach, doprava/ nad ramec zakonem stanovenych limitd.

Koeficient zastavitelnosti
Zastavitelnosti se mysli pldorysny prekryv vSech nadzemnich staveb, ktery se poméfuje vuéi celkové
plose Feseného pozemku. Do limitu nejsou zahrnuty plochy zpevnéné, komunikace a parkoviste.

Ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou pFipustné smérové €i vyskové dpravy trasy sil-
nic a homogenizace jejich Sirky provadéné v ramci oprav a Gprav silnic lll. tridy.

f1  Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti - zastavéné Gzemi a zastavitelné
plochy

f11. BV - Bydleni venkovské BV

PFevazujici vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech se zahradami s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi
pro samozasobeni a s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:

- rodinné domy

- zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kilny, apod.)

- samostatné nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu (typu bézné drobné obcanskeé
vybavenosti vesnického charakteru)

- vodni plochy, retencni nadrze

- verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreaini zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- technicka infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- za predpokladu prokazani, Ze FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve
vymezené plose ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, cistoty ovzdusi, apod.:

- stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby pro ubytovani, penziony

- stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m? zastavéné plochy (napf.
opravny osobnich vozidel, Femeslnické dilny, skladovaci prostory, prodejny spotiebniho
zbozi, kadefnictvi, apod.)
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- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni

- stavby a zarizeni pro informacni, vzdélavaci, ekologickd centra

- zdravotnické stavby a jejich zarizeni

- stavby a zafizeni pro socidlni sluzby (domy s pefovatelskou sluzbou a domovy dichodcd)
- stavby
- stavby
- stavby
- stavby

ri
zarizeni pro sport a relaxaci
zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

zarizeni pro administrativu

nw v v w

doplnkovym zemédélskym hospodarstvim a malochovem hospodarského zvirectva

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

f1.2 BV.o - Bydleni venkovské s ochrannym reZimem BV.o

Prevazujici vyuziti: BV.o

- Kompozitné hodnotné bydleni v rodinnych domech i s chovatelskym a péstitelskym zazemim
pro samozasobeni, s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

PFipustné vyuziti:

- bytové domy (max. kapacita 6 bytovych jednotek)

- hotely, penziony

- samostatné nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu (typu bézné drobné obcanskeé
vybavenosti)

- zahrady a vybaveni zahrad (napF. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kdlny, apod.)

- vodni plochy, retencni nadrze

- verejnd zelen, verejna prostranstvi s prvky drobné architektury a mobiliarem pro relaxaci

- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, jejichz negativni vliv neprekroCi limity dané soucasné platnymi predpisy na poli
ochrany verejného zdravi, zivotniho prostredi, apod.:
- stavby a zarizeni pro socialni sluzby (napr. domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
dichodcu)
- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci
- stavby a zarizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby
- stavby a zarizeni péce o déti, Skolska a vzdélavaci zarizeni
- zdravotnické stavby a jejich zarizeni
- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni Gcely
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stavby a zarizeni pro administrativu

stavby a zarizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 200 m? zastavéné plochy (napr
opravny osobnich vozidel, remeslné dilny, skladovaci prostory, kadernictvi, apod.)

stavby s doplikovym zemédélskym hospodarstvim a malochovem hospodarského zvirectva

NepFipustné vyuziti

veskeré

stavby a

pripustnym vyuzitim
- u parcelnich cisel: ¢. 10/1, 12/1, 13/1, 13/2, 16/3, 18, 26, 2#/1, 29/1, 30/4, 43/1, 43/3, LL/2,
53, 54, 63, 68/1, 12, #4/1, 18, 92, 94/1, 96/2, 102, 108, 109/1, 112, 669/1, 670, 671, 938/1,
988/1, 2106 a 3686 v k. (. Bfezany mohou byt stavény pouze drobngjsi objekty, nikoli vétsi
budovy charakteru dal$ich rodinnych domd apod.

¢innosti  nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

vyskova hladina zastavby bude korespondovat s vyskovou hladinou danou rimsami a
hmotami jednotlivych objektl - nepFekroti 1/3 rozdil vySek priléhajicich objektd (tam, kde
je stavebni ¢ara)
tam, kde je proluka v ulitni fronté (pFipadné se jedna o mySlenou spojnici objektd stojici

pri navesni a ulicni partii), bude hmota stavby posazena na tuto myslenou spojnici mez
sousednimi objekty
tam, kde je jasné dodrZena $titova/okapovd orientace sousednich doml, bude stavba
dodrzovat stejnou Stitovou/okapovou orientfaci

tam, kde jsou v tésné vazbé pouZity stfechy v rozmezi pfevaZzujicich sklond vymezenych
stupnl, bude pouzit sklon stiechy tohoto rozmezi

f1.4 OV - Obcanské vybaveni verejné -

PFevazujici vyuziti

PFipustné

stavby

vyuzitt:
stavby
stavby
stavby
stavby
stavby
stavby
stavby
stavby
stavby

a zarizeni obcanského vybaveni

pro
pro
zeni pro
zeni pro
zeni pro
zeni pro
zeni pro

(o o ¥ B o ¥ I o o U R o VR o U R o V)
N
[a7)

péce o déti, Skolska a vzdeélavaci zarizeni

telovychovu

sport a relaxac

maloobchodni a stravovaci sluzby
kulturu a cirkevni Gcely
administrativu

potreby a vybaveni obce
zdravotnictvi

ubytovaciho zarizeni, penziony

byty spravcli a majitell zaFizeni, socialni byty, malometrazni byty
zahrady a vybaveni zahrad (napr. skleniky, vceliny, bazény, pergoly, altany, zahradni
domky, kdlny, apod.)

28



- vodni plochy, retencni nadrze

- verejnd zelen, verejnd prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na prostredi stavajici
zastavby svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatizenim, emisemi a imisemi, hlukovym
zatizenim:

- stavby a zafizeni Femeslnych provozl (napf. instalatérstvi, pokryvacstvi, truhléfstvi,
klempifstvi, apod.)

- stavby a zarizeni nerusici vyroby (napr. opravny, servisni provozovny, apod)

- sklady do 150 m? zastavéné plochy

- sbérné dvory

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina neprekroci 2 nadzemnich podlazi + podkrovi, s vyjimkou bodovych dominant
(bez dal$ich podlazi - napF. véz)

f15 O0S - Obcanske vybaveni - sport oS

PFevazujici vyuziti:
- pozemky staveb a zarizeni pro télovychovu a sport

PFipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni télovychovy - oteviend i kryta sportovisté s nezbytnym prislusenstvim
- stavby a zaFizeni technickych sporti
- stavby a zafizeni verejného stravovani
- stavby ubytovaciho zarizeni, penziony
- doplnkové stavby obcanské vybavenosti (obecni klubovny, spolkové domy apod.)
- verejna zelen, verejnd prostranstvi a rekreaini zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci
- technickd infrastruktura
- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina neprekroci 10 m s vyjimkou bodovych dominant (napr. véz)
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f1.6 PU - Verejna prostranstvi vSeobecna

PU

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

verejna prostranstvi - namésti, navsi, ulice, apod.

vyuziti:

prvky drobné architektury a ulicniho mobiliare

hristé

stavby obcanské vybavenosti do 50 m? zastavéné plochy (naprF. kiosky obcerstvent,
prodejny spotrebniho zbozi, apod.)

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

verejna zelen, verejna prostranstvi s prvky drobné architektury a mobiliarem pro relaxaci
liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty (stromoradi, remizy, meze, kerové
plaste..)

vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, retencni nadrze, poldry, hraze..)

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

f.1.7 DS - Doprava silnicni

vySkova hladina zastavby neprekroci 5 metri

DS

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

silnice 1., IIl. a lll. tFidy

vyuziti:

mistni a Gcelové komunikace
cyklostezky

chodniky

verejnd prostranstvi

verejna zelen, liniova stromoradi
vodni plochy, retencni nadrze
opérné zdi, mosty

autobusova nadrazi, terminaly
odstavna stani

Cerpaci stanice pohonnych hmot
garaze, parkoviste

technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
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f.1.8 DS.m - Doprava silnicni = mistni komunikace

DS.m

PFevazujici vyuziti:
- mistni komunikace

DS.m

PFipustné vyuziti:
- chodniky
- cyklostezky
- (celové komunikace
- verejnd prostranstvi
- verejnd zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retencni nadrze
- garaze, parkovisté, autobusové zastavky
- technicka infrastruktura
- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim

f.1.9 DS.u - Doprava silnicni - Gcelové komunikace

DS.u

PFevazujici vyuziti:

DS.u

- Ucelové komunikace

PFipustné vyuziti:
- chodniky
- cyklostezky
- mistni komunikace
- verejna prostranstvi
- verejna zelen, liniova stromoradi
- vodni plochy, retencni nadrze
- garaze, parkovisté, autobusové zastavky
- technickd infrastruktura
- dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuziti
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f1.10 TW - Vodni hospodarstvi T™W™W

PrevaZujici vyuZiti: W

- stavby a zarizeni souvisejici s likvidaci odpadnich vod a zasobovani pitnou vodou

PFipustné vyuziti:

- sbérné dvory

- plochy pro odkladani inertniho a biologického odpadu

- drobné stavby obcanského vybaveni do 20 m? zastavéné plochy

- vodni plochy, retencni nadrze

- zelen, verejna prostranstvi s prvky drobné architektury a mobiliarem pro relaxaci
- dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina staveb neprekroti 15 metrd

f1.11 VL - Vyroba lehka VL.

PFevazujici vyuziti:
- nerusici vyroba a skladovani (nerusici vyrobou se rozumi takové funkini vyuziti, které
nevyzaduje stanoveni zadnych ochrannych pasem, nebude mit vyznamné negativni vliv na

Zivotni prostredi obce svym dopravnim zatizenim, emisemi a imisemi)

PFipustné vyuziti:

- stavby a zarizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi - péstovani a zpracovani

- agrofarmy

- stavby a zarizeni pro skladovaci prostory

- stavby a zaFizeni pro stravovaci provozy pracovnikd

- stavby a zafizeni pro administrativni provozy

- stavby a zarizeni velkoobchodu

- stavby a zarizeni maloobchodu

- byty majitell a spréavcd

- sbérné dvory

- stavby a zafizeni vyroby elektrické energie a tepla (napF. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky)

- ochranna, vyhrazena zelen

- verejna zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobilidrem pro relaxaci

- vodni plochy, retencni nadrze

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
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- rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebudou ve svém disledku znamenat omezeni
funkci ploch vyroby a skladovani a které v pFipadé bytd a sportu, maji vyFeSenou ochranu pred
nadlimitnim hlukem vU¢i plocham vyroby a skladovani:

- stavby pro lokalné poskytované sluzby, mistné vyuzivané pro potfeby pracovnikd arealu
(sportovni plochy, ubytovaci sluzby apod.)

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a <cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
vySkova hladina zastavby neprekroéi 10 metrd s vyjimkou technologickych celkU

f1.12 VZ - Vyroba zemédélska a lesnicka vz

PFevazujici vyuziti:
- zemédélska a lesnicka vyroba

PFipustné vyuziti:
- stavby a zarizeni pro zemédélské a lesni hospodarstvi
- agrofarmy
- stavby a zafizeni pro chov koni a pro souvisejici jezdecké aktivity (vé. ubytovani a
stravovani navstévnikad)
- stavby a zarizeni pro skladovaci prostory

- stavby a zarizeni velkoobchodu

- stavby a zarizeni maloobchodu

- stavby a zaFizeni pro stravovaci provozy pracovnikd
- stavby a zarizeni pro administrativni provozy

- stavby a zarizeni vyroby elektrické energie a tepla (napr. fotovoltaické a malé vodni
elektrarny, kotelny a generatory, kogeneracni jednotky, bioplynové stanice)

- sbérné dvory

- ochranna, vyhrazena zelen

- verejna zelen, verejna prostranstvi a rekreacni zelen s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

- vodni plochy, retencni nadrze

- technickd infrastruktura

- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkéni vyuZiti, které nebudou ve svém disledku znamenat omezeni
funkci zemédélské vyroby a které v pfipadé bytl a sportu, maji vyfeSenou ochranu pred
nadlimitnim hlukem vdti plocham vyroby a skladovani:

- lokalné poskytované sluzby, mistné vyuzivané pro potfeby pracovnikli aredlu (sportovni
plochy, ubytovaci sluzby apod.)
- byty majitell a sprévcl zafizeni
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NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a <cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéne
pripustnym vyuzitim
- stavby pro bydleni (napr. RD a bytové domy)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vyskova hladina zastavby nepiekrofi 10 metri (u technologii neni vyska stanovena)

f.2 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti - plochy piirody a krajiny

f21 WT - Vodni a vodnich tokd WT

WT

PFevazujici vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uriené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

PFipustné vyuziti:
- biologické rybniky jako soucast CiSténi odpadnich vod
- doprovodna zelen brehovych partii
- mokrady
- technickd infrastruktura (z vyroben elektFiny z obnovitelnych zdroju energie jsou pFipustné
pouze malé vodni elektrarny)
- dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuzZiti:
- realizované pouze v nezbytném malém plo$ném rozsahu viéi vymezené plose:
- pripadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit & zasadnim zplUsobem narusovat pFirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:
- vodohospodarské Upravy spojené s vyrobou elektrické energie, které budou v souladu
s charakterem Gzemi vodniho toku
- zarizeni pro rybnikarskou cinnost
- plochy smisené nezastavéného Gzemi, trvalé travni porosty, lesy
- nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné

pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- maximalni zastavéna plocha 20 m? (vodni nadrze bez omezeni rozlohy)
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f22 AP.p - Pole a trvalé travni porosty - pole AP.p

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

pozemky pro intenzivni obhospodafovani orné pudy

vyuzit:

trvalé travni porosty - louky ve volné krajiné

vodohospodarské stavby a Upravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

plochy smiSené nezastavéného G(zemi (meze, remizy, zatravnéné prilehy, solitérni zelef)
lesy

sady

plochy pro kompostovani

vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy WT

drobné stavby obcanského vybaveni do 10 m? (BoZi muka apod.)

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuzZiti:

- realizované pouze v nezbytném malém plo$ném rozsahu viéi vymezené ploSe:

- pfipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit & zasadnim zplUsobem narusovat pFirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:

stavby pro ustéjeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a <dinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéne
pripustnym vyuzitim
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie (fotovoltaické, vétrné a vodni elektrarny)
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f.23 AP.t - Pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty

Prevazujici

AP.t

vyuziti:
pozemky pro intenzivni a extenzivni obhospodarovani travnich porosti

AP.t

PFipustné vyuziti:

pastviny (ohradniky pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny @celovymi cestami a
trasy biokoridorl s biocentry)

liniové a plosné kerové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatreni, Ukryt zvére a
ptactva, doprovodnd zelefi vodnich ploch a tokd

remizy, meze

lesy

sady

plochy pro kompostovani

vieliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

vodohospodarské stavby a Upravy (revitalizace vodnich tokl, zdrZe, vodni plochy, retentni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy WT (napriklad Ghori lapadla)
drobné stavby obcanského vybaveni do 10 m? (BoZi muka apod.)

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- realizované v pouze v nezbytném malém plosném rozsahu vuéi vymezené ploSe:

- pripadné stavby a terénni Gpravy nesmi znehodnotit i zasadnim zplsobem naruSovat prirozené

prirodni

prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:

plochy orné piddy (pokud plochy neleZi na (zemi pFirodnich hodnot a nehrozi tam erozni
splachy)

stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a <dinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéne
pripustnym vyuzitim
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie (fotovoltaické, vétrné a vodni elektrarny)

f.2.L. LU - Lesni vSeobecné

Prevazujici

LU

vyuziti:
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PFipustné

plnéni funkci lesa

vyuziti:

¢innosti a zarizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni privalovych dest'd LU
protipovodnova a protierozni opatreni a dalsi opatreni k vyssi retencni schopno

nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy WT

drobné stavby obcanského vybaveni do 10 m? (BoZi muka apod.)

mobiliar lesoparku (lavicky, altany, détské hriste, informacni tabule, jezirka, studanky ..)
vceliny jako staticka i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

vodohospodarské stavby a Upravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim a pripustnym vyuzitim, staveb a
zarizeni pro zemeédélstvi
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie (fotovoltaické, vétrné a vodni elektrarny)

f.25 MUp - Smisené nezastavéného (Gzemi vSeobecné - prirodni priority

PFevazujici vyuziti:

PFipustné

vyuziti:

MU.p

plochy pFirodé pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

MU.p

liniové a plosné kerfové a stromové nelesni porosty s travnatymi pasy pro ekologickou
stabilizaci krajiny (stromoradi, remizy, meze, kerové plasté, doprovodnd brehova a
mokradni zelen...)

trvalé travni porosty

lesy

vCeliny jako statickd i mobilni zarizeni, bez dalsiho zazemi

vodohospodarské stavby a Gpravy (revitalizace vodnich tokd, zdrZe, vodni plochy, retenéni
nadrze, biologické rybniky, protipovodnové stavby, poldry..)

zarizeni pro rybnikarskou cinnost v navaznosti na plochy WT

nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu prirody
a ekologickou vychovu

drobné stavby obcanského vybaveni do 10 m? (Bozi muka apod.)

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem naruSovat prirozené
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prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):
- stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace
- sady
- plochy orné pldy (pokud plochy neleZi na Gzemi pFirodnich hodnot a nehrozi tam erozni
splachy)

NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s prevazujicim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
- vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroju energie (fotovoltaické, vétrné a vodni elektrarny)

f.3  Vystupni limity - obecné podminky pro vyuziti Gzemi

Celé reSené (zemi je Gzemi s archeologickymi nalezy s prokazatelnym vyskytem nemovitych a movitych
archeologickych nalezd.

f.3.1 Ochrana lesa

Stavby hlavni (napf. rodinné domy, prumyslové a rekreatni objekty, stavby obfanské vybavenosti
apod.) je mozné umistit v odstupové vzdalenosti min. 30 metrli od okraje lesniho pozemku.

Umisténi staveb vedlej$ich (napf. COV a jind doprovodnad techn. infrastruktura, dopliikové stavby,
zahradni domky, pergoly, pristresky, garaze, zpevnéné plochy a oploceni) je mozné umistit v
odstupové vzdalenosti min. 30 metrd, od okraje lesniho pozemku.

f.3.2 Hlukova zatéz

Pro zastavitelné plochy lezici

e v tésné vazbé silnic

e v blizkosti vyrobnich aredll a zemédélskych staveb

e v blizkosti trafostanic

e v blizkosti pripadné dalsiho zdroje hluku

musi byt vyresena protihlukova opatfeni. Ve vymezenych plochach, umoznujicich bydleni ¢i jina zarize-
ni a objekty, pro néz jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v dalSim stupni Fizeni v Gzemi
(UR, SR) prokazano neprekrofeni stanovenych hygienickych limitd. Hlukové limity je nutno dodrzet i ve
vnitFnim prostoru staveb a to dle konkrétniho vyuziti plochy.

Pokud budou nutna protihlukova opatreni (napr. protfihlukové stény, valy), musi byt realizovany na na-
klady stavebnikl obytnych objektd.

f.3.3 Ochrana Zivotniho prostfedi - hranice negativnich vlivu

Max. hranice negativnich vlivi z provozu (pro plochy obfanského vybaveni, plochy vyroby) bude na
hranici vymezené funkcni plochy. Provoz stavajicich podnikatelskych aktivit, jejich rekonstrukce a
pripadné novy druh provozu nebude narusovat stéavajici a navrhované plochy bydleni.
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f.3.4 Ochrana vodnich toku

Spravci vodniho toku bude zachovan pFistup k vodnimu toku a zachovana moZnost uZivani pozemkl v
soubéhu s vodnim ftokem v Sifce 6m od brehové cary drobného vodniho toku.

f.3.5 Ochrana melioratnich systéma

Pro revitalizacni opatfeni v krajiné budou zapojeny do funkcniho systému melioracni soustavy a to
tak, aby kmenové sbérace a jednotlivd drenazni pera mohly v ramci plochy plnit dal odvodnovaci tak
i retencni funkci. V UP Brezany se nachazi HOZ-K2B-T, HOZ-K2A-T a HOZ-K5-T.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatFeni, staveb a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze priva k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

g.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

e Dopravni infrastruktura

L1 B GEE nazev kat. Gzemi
VPS '
VDA Plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité (DS.m1) Brezany

e Technicka infrastruktura

kod a cislo | , A
VPS nazev kat. dzemi
VT Koridor pro kanalizaci (CNU.T1) Brezany
VT.2 Koridor pro kanalizaci (CNU.T2) Brezany
VT.3 Stavby a zarizeni pro cistirnu odpadnich vod (Z.10) Brezany
VT.k ZUR zpfesfujici koridor elektroenergetiky E21 (CNZ.T1) Brezany

g.2 Vymezeni vefejné prospésnych opatreni

e Zvysovani retentnich schopnosti Gzemi

kdd a cislo . . o
VPO opatreni kat. 0zemi
VR.1 Lesni vSeobecné (LU, K.1) Brezany
VR.2 Lesni vseobecné (LU, K.2) BreZany
VR3 Pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty (AP.t, K.3) Brezany
VR.4 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MU.p, K.6) |Brezany
VRS Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MU.p, K.7) |Brezany
VR.6 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MU.p, K.8) |Brezany
VR.? Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MU.p K.10) |Brezany
VR.8 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MU.p K.9) |Brezany
VR.9 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MU.p, K.5) |Brezany
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kdd a cislo . . S
VPO opafreni kat. uzemi
VR.10 Pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty (AP.t, K.4) Brezany
VR.1 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MU.p, K.11) | BFezany
VR.12 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MU.p, K.12) | BFezany
VR.13 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MU.p, K.13) | Brezany
VR.14 Plochy smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MU.p, K.14) | BFezany
VR.15 Pole a trvalé travni porosty - frvalé travni porosty (AP.t, K.17) Brezany

g.3 Vymezeni staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Zidné stavby a opatieni k zajiéf'ovani obrany a bezpefnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, nebyly vymezeny.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a  verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéech je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemku, ndzvu katastralniho Gzemi a

pFipadné dalSich (daji podle § 8 katastralniho zdkona

Nejsou vymezeny.
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Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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2.a) Vymezeni ploch a koridorli {zemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuzZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Navrh UP vymezuje tyto plochy Gzemni rezervy:

HZEMAL | no3né budouci vyuziti umisteéni podminka pro provéreni budouciho vyuziti
rezerva
bydleni venkovské JV okraj |provéfit v ramci UP, pokud bude vyferpano #0%
RA s ochrannym rezimem sidla Bre- | kapacit zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle
BV.o Zany Brezany
bydleni venkovské JZ okraj |provéFit v ramci UP, pokud bude vyterpano #0%
R.2 s ochrannym rezimem sidla Bre- | kapacit zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle
BV.o Zany Brezany
bydleni venkovské JZ okraj |provéFit v ramci UP, pokud bude vyferpano #0%
R.3 s ochrannym rezimem sidla Bre- | kapacit zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle
BV.o Zany Brezany
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2.f) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které mlZe vypracovavat architektonickou East projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

e Stavby nejsou vymezeny
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2.f) Udaje o pottu listd Gzemniho planu a pottu vykresd k nému
pripojené grafické casti

Textova cast Gzemniho planu Brezany obsahuje 46 stran formatu AL.

Graficka cast Gzemniho planu Brezany obsahuje 3 vykresy:

N1 VYKRES ZAKLADNiHO CLENENi UzEMi 1:5 000
N2  HLAVNi VYKRES 1:5 000
N3  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000
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